《柳州市工业园区工业厂房产权分割及分割转让不动产登记的实施意见》起草说明
一、起草目的和依据

2018年5月27日，2020年1月16日，自治区人民政

府办公厅先后印发《优化土地要素供给若干措施的通知》（桂政办发〔2018〕54号）、《广西壮族自治区产业园区节约集约用地管理办法（2019年修订）的通知》（桂政办发〔2020〕3号），提出在符合规划宗地分割条件的前提下，允许制造业企业的工业物业产权在取得合法产权后按幢、层等固定界限，以能独立使用的不动产为基本单元分割，用于引进相关产业链合作伙伴的产业项目。为全面贯彻自治区关于优化土地要素，促进节约集约用地，推动我市工业高质量发展，根据《柳州市新一轮优化审批服务创新改革举措行动方案的通知》，结合柳州市实际情况，我局已草拟完成《柳州市工业园区工业厂房产权分割及分割转让不动产登记的实施意见》。
二、主要内容

《实施意见》按内容可分为适用范围、基本要求、办理程序、不动产登记相关规定四个部分：

第一部分是适用范围，明确《实施意见》适用范围。 
第二部分是基本要求，一是明确定义，二是提出准入条件，三是提出具体分割要求，四是明确分割转让双方具体产权划分，五是明确退出机制。

第三部分是办理程序，经梳理工业厂房产权分割及分割转让不动产登记全流程，主要分为分割方案审查与转让资格审查两个主要环节。其中，分割方案审查又分为工业园区管委初审、多部门联合审查、市政府审批三个环节。工业园区管委初审指由园区管委会结合《实施意见》基本要求对分割方案进行初步审查；多部门联合审查指各城区政府（新区管委会）组织市工信等多个部门从产业、规划、安全、消防、环保等多方面对分割方案进行全面审查；市政府审批指分割方案经多部门联合审查通过后，由各城区政府（新区管委会）报市政府审批；转让资格审查指分割方案经市政府批准同意后，如需分割转让登记的，应由各城区政府（新区管委会）从转让受让人、入驻项目等方面是否符合前述转让基本要求进行书面确认。
    第四部分是不动产登记，包括分割及分割转让登记两种情况，并罗列受理清单。其中分割转让登记受理清单又根据目标产权是否已进行分割登记分别列出。
本实施意见还提出各城区政府（新区管委会）应结合实际情况建立完善工业厂房产权分割与分割转让工作机制，并对入驻项目做好监督与管理工作。同时，位于各县及市本级工业园区以外的工业厂房产权分割及分割转让不动产登记建议参照本《实施意见》执行。
三、起草过程及征求意见情况
2021年6月2日，为草拟《实施意见》，我局到河西高新技术产业开发区柳州市科技型中小企业孵化园开展实地调研，听取各园区及企业代表对于“工业厂房产权分割及分割转让”试行政策的建议
2021年6月3日至6月18日，我局形成《实施意见》初稿并发函征求各相关部门意见。《实施意见》共征求19个单位意见，其中市工信局、柳北区政府、柳南区政府、鱼峰区政府4个单位提出了具体修改意见（意见采纳情况详见附表），市司法局未做反馈，其他单位无意见。
2021年6月21日，我局再次组织柳北区工业园区管委会、柳南区工业园区管委会、鱼峰区工业园区管委会、柳东新区管委会召开座谈会对《实施意见》的具体内容进行再次征求意见。

2021年6月22日，在充分吸纳各单位修改意见的基础上，经不断修改完善，整理形成了《实施意见》。
