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设计说明：

1、本项目名称：阳光城丽景湾。用地现状无高差变化。

2、本项目地块使用性质为居住用地。在基地设置了九栋住宅，一栋配套用房，一栋幼儿园。

其中，青少年、老年活动中心及居家养老服务用房位于1#楼，商业服务用房位于2#、3#、5#

楼一层，社区工作用房和公共服务用房位于5#楼一层，物业管理用房位于2#、3#、5#楼一层。

配电间设置于地下负一层；公厕和垃圾转运站设置于基地的东北角，沿路布置方便垃圾装卸

车作业。在净用地内，沿地块东侧规划道路用地红线设置了50米宽的景观绿地并在景观绿地

中设置了居民健身场所，丰富居民的业余生活。住宅建筑类别为一类高层，建筑耐火等级为

一级，地下车库耐火等级为一级。人防面积按照人防办规范要求设计。

3、交通、消防组织：本方案在基地设置了3个机动车出入口，分别为于基地北面中部、西北

角、东南角。车辆可分别从3个出入口就近进入基地地下车库。本方案沿建筑设置了环形消防

车道，同时留出了足够的空间作为消防登高面作为扑救面，满足消防登高面的需求。

4、本小区竖向布置采用平地式，地表雨水的排除采用沿地形自由散水和排水管 （沟）相结

合的方式。

5、居住配套停车位应100%建设充电设施或预留建设安装条件，商业配套停车位建设充电设施

或预留建设安装条件的比例不低于10%。

6、图中所标为建筑外边线尺寸、道路尺寸、建筑与建筑之间的尺寸，建筑距红线尺寸等。

7、规划建筑间距以及与周边建筑间距按柳州市新区标准计算，满足《城市居住区规划设计规

范》《柳州市城乡规划管理技术规定》建筑日照标准规范要求及相关规范规定要求。

8、项目按照《绿色建筑评价标准》的相关要求进行设计。

9、各个配套用房指标面积均为使用面积（不含交通面积）。其中社区工作用房和公共服务用房

建成后移交城区政府管理和使用，公厕、垃圾转运站建成无偿移交政府主管部门管理、维护，且

居家养老服务用房建成后产权归城区政府所有。

10、本次规划按相关部门提供的规划设计条件进行设计，符合国家相关规范要求。新建建筑满足

《建筑设计防火规范》(GB 50016-2014)要求。

11、本工程采用1980西安坐标系和1985国家高程系。
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本图纸的版权,属广西荣泰建筑设计有限责任公司

所有,不得用于本工程以外范围。

本图纸需手续齐全方可用于施工。

All right of this drawing reserved by Guangxi Rongtai
Architectural Design Co.Ltd.
It shall not be used outside the scope of the project.

This drawing can be used for construction only when
the procedures are complete.
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居民健身活动场地
360.61㎡

机动车停车位：34个

商业机动车停车位：30个
机动车停车位：21个

规划总平图变更设计说明

本项目为柳州市桂鼎房地产开发有限责任公司开发的“阳光城丽景湾”项目，结合项目实际情

况，拟对规划总平面图进行局部调整：

（1）该规划总平面图是在2020年1月2日批准规划总平面图（2020-004）基础上调整。

（2）修改调整公厕的围墙。

（3）根据景观方案，优化调整小区绿化及道路，使小区绿化景观更为合理。

（4）根据实际情况，地块南侧有山体，取消被山体遮挡的地上机动车位。

（5）修改主要经济技术指标地上、地下机动车位数，地上车位数调整为140，地下车位数调整

为1974，机动车位总数不变。

（6）根据实际情况，取消2#楼西侧非机动车位，扩大8#楼西南侧处非机动车位，取消地上机

动车位处改为非机动车位，调整前后地上非机动车数量不变。

（7）根据实际情况，地块北侧新增一条内部通道。

（8）综上所述，容积率、建筑密度、绿地率不变。
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